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Om uppdraget

Omvarldsanalys och framgangsfaktorer for 6kat bostadsbyggande

Juni Strategi har pa uppdrag av Region Blekinge tagit fram en omvirldsanalys och kartlaggning kring hur
andra kommuner och regioner har arbetat med att 6ka bostadsbyggandet i takt med tillviaxt inom naringslivet.

Exempel pa fragestéllningar som besvaras i analysens olika delar ar:

Del 1. Erfarenhetsaterforing

- Hur arbetar andra kommuner/regioner/kommunalférbund fér att matcha
kommande bostadsbehov och efterfragan i takt med ett kraftigt 6kat
kompetensforsorjningsbehov?

- Hur fungerar samarbetet mellan offentliga och privata aktérer?

Del 2. Alternativa boendeformer
-Vilka olika alternativa boendeformer finns pa marknaden?

Del 3. Verktyg for att 6ka bostadsbyggandet
-Vilka finansieringslésningar och investeringsformer finns idag for att framja
bostadsbyggandet?

-Vilka statliga utredningar blir viktiga att ha koll pa?

JOMI

Innehallet i omvarldsanalysen baseras
pa tidigare genomférda uppdrag av Juni
Strategi, kompletterande djupintervjuer,
tidigare malgruppsstudier genomforda
av Juni Strategi samt deskresearch.
Kallor till information finns angivna pa
respektive sida, all analys ar genomférd
av Juni Strategi.

Uppdraget ar genomfort under

december 2024 av Anna Persson och
Linnea Nilsson.




Fardigstallda bostader, Region Blekinge 2013-2023

I diagrammet till hoger visas antal fardigstiallda bostader per Fardigstallda bostader per upplatelseform och
upplatelseform och bostadstyp under perioden 2013-2023. Under de hustyp, 2013-2023, Blekinge

senaste fem aren har ca 480 bostiader fardigstallts i genomsnitt per ar.
Preliminara uppgifter for 2024 (Q1-Q3) visar att 125 bostader har
fardigstallts i Blekinge. Heldrsstatistik for ar 2024 finns dnnu inte
tillgangligt via SCB (dec 2024). 600
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I Boverkets arliga Bostadsmarknadsenkat (2024) uppger 3 av regionens 5
kommuner att det rdder underskott av bostader pa bostadsmarknaden. 500
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Del 1. Erfarenhetsaterforing




Erfarenhetsaterforing
Del 1

Stora industrisatsningar runtom i landet har skapat nya maojligheter for regional tillvaxt och
sysselsiattning. Samtidigt har det medfort utmaningar — sarskilt nar det galler att tillgodose
bostadsbehovet for bade nya och tillfalliga invanare.

Detta kapitel belyser hur kommuner och regioner som leder dessa satsningar arbetar for att méta de
vaxande behoven. Syftet ar att forstad hur en balanserad bostadsforsorjning kan fraimja hallbar
tillvaxt i regioner dar industrin vaxer snabbt.

I analysen ingar erfarenhetsaterforing fran Skaraborgs Kommunalforbund och specifika fragor
gillande Volvo, Skelleftea kommun, Bodens kommun och Luled kommun.

JUNI har under hosten 2024 haft i uppdrag av Skaraborgs Kommunalférbund att undersoka
framtida malgrupper (kopplat till ett 6kat forsorjningsbehov) och hur deras boendepreferenser ser
ut. Inom ramen for uppdraget har flertalet djupintervjuer genomforts med bland annat
Forsvarsmakten, Kriminalvarden och andra storre arbetsgivare inom naringslivet och valfarden. Vad
galler Boden, Skellefted och Luled har JUNI bland annat gjort en tre dagars studieresa under varen
2024 dar temat for studieresan var den grona omstallningen och kommunernas utmaningar och
mojligheter.

For detta specifika uppdrag har kompletterande intervjuer genomforts for att besvara Region
Blekinges specifika fragestillningar. I tabellen nedan redovisas deltagande intervjupersoner.
Deltagare fran Bodens kommun inkom med sina svar skriftligen och inte genom en telefonintervju.

Namn Titel/Ansvarsomrade Organisation

Hanna Asp Strateg samhallsbyggnad Skaraborgs kommunalférbund
Bjorn Carlsson Construction & Infrastucture Volvo

Joérgen Gustafsson Ansvarig batterifabrik i Mariestad Volvo

Frida Berglund T.f Samhéllsomstallningschef Luled kommun

Stefan Johansson Samhallsbyggnadschef Bodens kommun

Daniel Linell Statistiker samhallsplanering Bodens kommun

JOMI

JUNI har inom uppdraget hamtat goda exempel
och erfarenheter fran hur andra kommuner och
delregioner arbetar. Region Blekinge har
specifikt efterfragat erfarenhetsaterforing fran
kommuner som star infoér liknande majligheter
och utmaningar med stor utbyggnad av
befintliga och tillkomst av nya verksamheter
samt den kompetens- och bostadsbrist som
behover |6sas kopplat till detta.




Skaraborgs Kommunalforbund
Arbetssatt

Kommunerna i Skaraborg samverkar genom Skaraborgs kommunalférbund. I
intervju med representant fran delregionen ges en beskrivning av befintliga
arbetssatt och verktyg som pé olika satt syftar till att tillgodose bostadsbehovet
for att i sin tur kunna tillgodose framtida kompetensbehov.

7~
KL) Ha en gemensam och tydlig malséattning

Inom delregionen finns en tydlig och prioriterad malsattning om att vara
attraktiv, robust och kompetensforsorjd, se bild nedan till hoger.
Malsattningen har arbetats fram och forankrats i hela delregionen. Till detta
finns effektmal som innebar att Skaraborg ska ha en befolkning om 300 000
invanare. Utifran malsattningen behover det positiva inflyttningsnettot
primart utgoras av personer i arbetsfor alder med kompetens inom saval
valfarden som industrin. For att mota behovet av nya kommuninvéanare
behover det tillkomma minst 11 000 nya bostader.

De framgangsfaktorer som lyfts kring arbetet med den gemensamma
malsattningen ar:

» Stark forankring i politiken (pa kommunal niva) och inom alla kommuner
» Fokus pa insatser for definierade mal och tydliga prioriteringar

» Insikt om att delregionen sjalvstandigt méste ta initiativ for 16sningar
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Kadlla: Skaraborgs Kommunalforbund samt intervju med Hanna Asp,

Strateg samhdllsbyggnad, Skaraborgs Kommunalférbund.



Skaraborgs Kommunalforbund
Arbetssatt

e |
‘& 4) Ha ett tydligt helhetstank - laget fére jaget - Ett Skaraborg

Andra insikter fran Skaraborg ar vikten av att prioritera Viet, det vill siga
Skaraborg, fore kommunala eller enskilda intressen. Exempel pa detta ar
forstaelsen for att en ny invanare till delregionen ar en vinning, &ven om den
tillfaller en annan kommun 4n den egna.

Dessutom lyfts vikten av att ha en gemensam forstaelse kring hur allt inom
delregionen hanger ihop och ar beroende av annat. Till exempel att man
behover ha attraktiva arbeten/skolor, boende och fritidsmojligheter for att
locka nya invanare. Vidare att valfirden och industrin behover samarbeta
avseende kompetensforsorjning for att inte kannibalisera pa varandra. Ett
annat exempel ar att man ser Volvos framtida batterifabrik i Mariestad som
“en Skaraborgsfabrik som ar beldagen i Mariestad”.

+35

Skaraborgs Kommunalforbund tar dven fram gemensamma underlag,
raﬁ)porter och andra faktaunderlag som tydligt pavisar helheten for
delregionens kommuner och verksamheter.

m s .
K() Ha ett natverksstyrt arbetssatt

Delregionen arbetar med nétverksstyrning. Det innebar att olika )
fokusomréaden loses i natverksbaserade arbetsgrupper. Ett exempel pa det ar
att alla samhallsbyggnadschefer samordnas i ett eget natverk.

7~
K() Arbeta |6sningsorienterat och innovativt

Skaraborg Kommunalforbund arbetar medvetet med att hitta nya 10sningar
och vara innovativa for att nd 6nskad omstallning. Det inkluderar bland annat
att medverka i olika forskningsprojekt, se mer in%ormation i underlaget
Strategi Natverksstaden.

KORTVERSION

STRATEGI NATVERKSSTADEN
SKARABORG

- en deli att genomféra DRUS 2030 och
omstaliningen av Skaraborg

Sommarsitiining och orbeto! oML, 240321

Visste du att?

Folj med oss pa tillvaxtresan
i natverksstaden

mellan Vanem & Vattern

Kalla: Skaraborgs Kommunalforbund samt intervju med Hanna Asp,
Strateg samhdllsbyggnad, Skaraborgs Kommunalférbund.



Skaraborgs Kommunalforbund

Verktyg

\
K Skaraborgsdagen

Arligen samlas beslutsfattare fran niringslivet,
offentlig sektor och akademi for att tillsammans
forma framtiden. Skaraborgsdagen ar mer &an ett
event - det ar en plattform for insikt, dialog och
kraftfull handling. Med utgangspunkt i den
gemensamma resan, lyfts blicken mot de viktiga
fragorna: Ar vi pa ratt viag? Vad har vi astadkommit,
och vilka steg behover vi ta for att sdkra en héllbar
och framgangsrik framtid? Skaraborgsdagen har
genomforts sedan 2017.

V L
4 Livet i Skaraborg

Ett verktyg som utvecklats av Skaraborgs
Kommunalférbund for att attrahera och behélla
nyckelkompetens i delregionen ar Livet i Skaraborg
som inkluderar tjansten Inflyttarservice. Genom
Inflyttarservice tillhandahalls en delregional
stodtjanst vars webbplats, struktur och paketering
syftar till att synliggora mojligheterna som
delregionen och dess 15 kommuner erbjuder. Livet i
Skaraborg riktas mot tre malgrupper: potentiella
inflyttare, arbetsgivare i Skaraborg och kommuner
som tar emot inflyttare. Exempel fran verktyget visas
till hoger.

SKARABORGSDAGEN 2025

Tillsammans formar =~ ,.e = @

vi framtiden! . ®., ° .
P . -8 ® . ; . -
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.. N .-. o. - M .
Fragor om Skaraborg? Kontakta . » g
vara inflyttarguider! T, vivenht

Vi svarar pa fragor om bostadskaer, hyresvérdar, tomtkaer och mycket
annat. Fyll | virt kontaktformuldr och f4 personlig guidning till ditt liv |
Skaraborg.

Kontakta oss —3

Don't speak Swedish?

No worries, contact our move-to-guides and let us
help you! You can also read more on this page: Move

to Swedean

You can switch language to english by clickning the
globea icon in the top right corner.

Vi hjalper till med det mesta!

O du gdr i Nyttankar farstdr vi att det dr manga
frdgor som snurrar. Vi kan svara pd det mesta. Och
om vi inte har svarat sjflva s hjdlper vi dig hitta ratt
person atl kontakta. Ingen friga dr f6r stor eller fér
liten - vi & hir fdr att hjdlpa till Exempel pd vad vi kan
hjdlpa till med ar:

Jobb

o Branscher som dr starka i regionan

o Arbatsgivare som kan vara intressanta fér dig
o Tips pé féretag som letar nya medarbetars
o Kontaktuppagifter till verksamheter som stéttar

entreprendrar

Boende

@ var du nittar kontaktuppagifter til privata
hyresvirdar

@ Hur du stiller dig i tomika i olika kemmuner
@ viken typ av bostider som finns | olika amriden

@ renaiingzmailigheter melian olika orter

Utbildning

@ utbud av utbilaningar pd olika erter

o Inskrivning i skola och farskola for medflyttande
barn

Fritid
o Kontaktuppgifter il féreningar i din nya kommun

@ utbua av fritigsaktiviteter

Kialla: Skaraborgs Kommunalforbund samt intervju med Hanna Asp, Strateg
samhdallsbyggnad, Skaraborgs Kommunalforbund& Livet i Skaraborgs projekthemsida




Etableringar | Skaraborg - Volvo 1/2

Erfarenheter fran Volvo i samband med etablering av batterifabrik

Volvokoncernen har paborjat planeringen av en storskalig, hallbar och
fossilfri produktion av battericeller i Mariestad. I samband med detta
kommer ett mycket stort antal nya arbetstillfillen att skapas, savil
langsiktiga som tillfalliga.

I en intervju med representanter fran Volvo beskrivs deras arbetsprocess
och insatser for att bidra till att skapa de bostadsmojligheter som behovs
for att tacka kompetensbehovet. I deras arbete har ménga erfarenheter
kunnat hamtas fran bland annat Boden och Stegra (tidigare H2 Green
Steel) samt Skellefted och Northvolt. Pa denna och kommande sida lyfts
arbetssatt och lardomar fran intervjun.

@ Tydliggor och separera begrepp i de gemensamma diskussionerna

I intervjun lyfts hanteringen av olika begrepp kopplat till bland annat
tillfalliga boenden som en mycket viktig fraga i de gemensamma dialogerna
och diskussionerna. Ett exempel ar att det finns en otydlighet nar
bostdderna diskuteras och om dessa ska vara tillfilliga eller om det ar
behovet fran de boende i samband med etableringen som ar
tillfallig/temporar.

Vidare lyfts begrepp som temporara bostader/entreprenorsbostader som
begrepp som lett till forvirring. En del tolkar det som staplade baracker likt
de 1 Skellefted, vilket det inte behover vara. For att komma med
gemensamma losningar, lyfts darfor behovet av samforstand kring
definitioner av begrepp.

HHE Tydliggor ansvaret for den ordinarie bostadsmarknaden med de
tillfalliga behoven/bostadslésningarna.

I dialogen mellan Volvo och kommunerna i Skaraborg har kommunernas
ansvar for den ordinarie bostadsutvecklingen, med hansyn till
anpassningen efter det 6kade behovet till f6ljd av nya kommuninvanare,
tydliggjorts. I intervjun beskrivs detta som en lardom fran Northvolt, dar
en stor utmaning varit att foretaget behovt ta ansvar for tillhandahallande
av bostader utan att ha kunnat driva den utvecklingen i egen regi.

“Vi pa Volvo kommer ta ansvar for att tillhandahalla boende for
tillfalliga behov. Det betyder att sckerstdlla boendet for alla vi anstdller
med temporidra eller tidsbegransade uppdrag.”

Vidare beskrivs en annan lardom, fran Skelleftea och Northvolt, om vilka
konsekvenser det kan fa pa det befintliga hyresbestandet nar ansvaret for
ordinarie bostadsbehov och tillfalliga bostadsbehov i samband med en
etablering inte sarskiljs. I Skellefted har det lett till stora problem i det
befintliga hyresbestandet, till exempel genom extremt hog trangboddhet.

En annan utmaning i Skellefted som Volvo tar lardom av ar att den
otydliga ansvarsfordelningen av boendel6sningar har bidragit till att nya
invdnare som soker permanenta bostadslosningar har fatt avsevart
forsamrade mojligheter att fa ett permanent hyreskontrakt. En mangd
hyreslagenheter har i stillet hyrts ut till tillfalligt bosatta istallet for
permanenta invanare. For att undvika denna situation har Boden, som
ocksa tagit med sig denna lardom, skrivit avtal dar Stegra inte nyttjar
bostédder pa den ordinarie marknaden.

Killa: intervju med Bjorn Carlsson, Volvo Group Truck Operations & Jorgen Gustafsson, Volvo Lead Communication & Public Affairs. 10



Etableringar i Skaraborg - Volvo 2/2

Erfarenheter fran Volvo i samband med etablering av batterifabrik

o
o
En palett av entreprenérsboenden

Volvo tar ansvar for de temporara bostaderna. Men att ta ansvar betyder
inte att de bygger i egen regi. Arbetssittet bygger pa att de upphandlar och
gar in i avtal med andra som ska skota utveckling och drift.

For mer klassiska entreprenorsbaracker, betyder ocksa att de gemensamt
med kommunerna kan identifiera och arrendera lamplig mark med
befintlig teknisk forsorjning. Just nu finns fyra potentiella platser i
delregionen dar de skulle kunna ha tillfalliga bostadslosningar under 10
till max 15 ar. Har finns 4ven tankar om att kunna ateranvanda tillfalliga
boenden fran exempelvis Boden/Skellefted eller andra platser for att oka
det egna hallbarhetsfokuset.

Forutom att arbeta med tillfalliga entreprenorsbostiader, undersoks dven
mojligheter att nyttja vakanta lokaler som finns i delregionen, sisom
konferenslokaler. Dessutom undersoks mojligheterna att anvanda vissa
campingplatser, men da under forutsattning att dessa enbart nyttjas under
vinterhalvaret, for att inte inkrakta pa turistverksamheten under
sommarhalvaret.

”Vi pa Volvo finansierar eller utvecklar inte bostdader i egen
regi men ddremot dr vi mana om att det sker hos kommuner
och andra marknadsaktorer och att vi gdarna samverkar tdtt i

fragan.”

Sle Inkludera tjanster utbver sjalva boendet

Volvos representanter menar ocksa att det kommer vara viktigt att redan
fran borjan ha samarbeten med olika aktorer och samhéllsfunktioner nar
de tillfalliga entreprenorsbostaderna planeras. Har hanvisas till
Awaygroup som ansvarar for tva entreprenorsboenden i Skelleftea,
Ursviken och Solviken. I Ursviken star ett foretag for uppforandet av
bostiader och ett for driften, ingen annan part ar involverad. Bade
Ursviken och Solviken har stott pa utmaningar kopplade till bland annat
skotsel av tillfalliga bostader, men sedan det i Solbacken anstallts
engagerad och proaktiv personal har mycket forbattrats. Har ingar
exempelvis stadning och gemensamma aktiviteter som matlagning mm.
Volvo sjalva lyfter ett proaktivt erbjudande av olika typer av tjanster och
fritidssysselsattningar som en viktig del i deras framtida 16sning.

®
Volvos insatser for utveckling inom ordinarie bostadsutveckling
® @

Volvo, som en storre aktor i naringslivet, deltar aven aktivt i olika natverk
inom delregionen for att i gemenskap tillgodose kompetensbehovet och
bostadsutvecklingen i det ordinarie bestandet. Detta sker exempelvis via
arbetsgivarnatverk och via insatser kring utvecklingen av Skovde
Hogskola.

Kdlla: intervju med Bjorn Carlsson, Volvo Group Truck Operations & Jorgen Gustafsson, Volvo Lead Communication & Public Affairs.
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Erfarenhet fran Bodens kommun 1/2

Bostadsmarknaden och etableringar

Bodens kommun tar lardomar fran Skelleftea - Undvik att det
tilifalliga bostadsbehovet I6ses pa den ordinarie bostadsmarknaden.

Bodens kommun har behov av att prioritera byggandet av bostader, med
sarskilt fokus pa att mojliggora uppforandet av lagenheter i flerbostadshus
samt bostader for entreprenorer.

Entreprenorsbostiader ar sarskilt viktiga i detta skede pa grund av den
stora mangden tillfilliga arbetare som kommer till kommunen. Det ar
avgorande att dessa arbetare har tillgang till tillfalliga boenden for att
undvika att de bositter sig i det ordinarie bostadsbestandet, vilket skulle
kunna begransa mgjligheterna for personer som planerar att flytta till
Boden permanent. Dessutom arbetar kommunen aktivt med att utveckla
attraktiva smahustomter for att ge dem som onskar mojlighet att kopa en
tomt och bygga ett smahus.

Omvandling av 6dehus

Kommunen arbetar for att anvinda 6dehus som bostadslosningar, vilket ar en
del av kommunens strategi att mota det 6kade behovet av bostader till foljd av
den industriella expansionen. I projektet deltar ett designteam bestdende av
arkitekter och samhallsbyggnadsexperter som, med kreativa och hallbara
losningar, arbetar for att anpassa 6dehusen till moderna bostadsbehov. Ett
mal ar att utveckla en modell som kan appliceras bade i Boden och andra
delar av landet, med fokus pa att sinka troskeln for renovering och
anvandning av 6dehus. Exempel pa fastigheter som ingar i planerna ar gamla
skolhem, lanthandlar och hyresfastigheter med oanvinda utrymmen.

Framja 6kad rérlighet

Bodens kommun stravar efter att ge dldre personer mojlighet att bo kvar i
sina hus sa lange de onskar och har mojlighet, men samtidigt sakerstaller
kommunen att det finns attraktiva alternativ for dem som skulle vilja flytta till
ett mer lattskott boende.

Forkorta ledtider

En av kommunens framgangsfaktorer ar korta ledtider fran beslut till mojlig
produktion, vilket i stor utstrackning attraherar nya etableringar och ger
forutsattningar for byggnationer. For att fortsatta utveckla denna
framgangsfaktor ar nyckeln en fortsatt nara samverkan mellan kommunen
och de kommunala och privata bolagen.

Kalla: intervju Stefan Johansson, samhdllsbyggnadschef och Daniel Linell Statistiker samhdllsplanering pd Bodens kommun



Erfarenhet fran Bodens kommun 2/2

Entreprendrsboende

Entreprenorsbostader i

. 350-500 O & 75-150
Bodens kommun har en uttalad mélsattning att mojliggora 6ver 3 000 e
entreprenorsbostader. Darfor har de utrett vilka markytor som ar lampliga att avsatta. ]
Det har landat i fem huvudomraden och nio delomr&den utspritt 6ver kommunen. et
Skalet till att de sprids ut 6ver kommunen bI\;gger a erfarenheter fran Skellefted och y
Malmfalten. Att komma narmare befintliﬁa ostadsomraden innebar en storre
mojlighet till integration med 6vriga samhallet d& det dar ofta redan finns ett uppbyggt
fritidsutbud och planerad kollektivtrafik. P150-250 kL. arem
Fordelat ansvar mellan kommun och Stegra (H2 Green Steel)
* Bodens kommuns ansvar ir att planera och markera omraden for de tillfalliga * "-~»"‘Cﬁ01:§;°” $ sunoyn

entreprenorsbostiderna. Kommunen ska tillhandahélla mark och tidsbegransade
bﬁ{glov for en del av de cirka 4 oo0o tillfalliga bostader som i dagsléﬁet uppskattas
tillkomma. P4 de huvudomraden som har valts satts gemensamma krav om plats,
standard och skotsel for att sikerstélla trivsel och trygghet for de boende, foretagen
och grannarna.

* De temporira bostaderna ar avsedda for personal som arbetar i Boden under
uppbyggnadsperioden, med tidsbegransade bygglov.
gsoo-no

Savast

» Stegra har ansvaret for den planerade byggnationen, skotseln av omradena och
aterstidllande av omradena efterat. Stegra lg<ommer i sin tur anlita
underentreprenorer och leverantorer som ska bygga upp och driva
entreprenorsbostaderna.

Bryggbostader

©75-150
4 250-400

Mojligheten att skal[))a sa kallade ”bry%igbostéder” har lyfts for Bodens kommun. Dessa
osta :

ar storre, tillfalliga der som kan hyras av utlindsk arbetskraft som flyttar till o~ ; =

2000 N

Boden med sina familjer och onskar bosatta sig i kommunen. Behovet av denna typ av il 7= pnerng \
. o e . 2022-10-07 12:35 1:40 000
boende har identifierats eftersom utlandska arbetstagare utan svenskt personnummer o

] Meter A

ofta har svért att hyra en Yanliﬁ bostad. Brygﬁbostéider kan fungera som en tillfallig s
losning tills den bostadssokande personen i fraga erhéller ett svenskt personnummer.
Killa: Bodens kommun
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Erfarenhet fran Lulea & Norrbotten

Verktyg - AGON, samverkan for att skapa synergier och effektivisera tillstandsprocesser

Det pagar en intensiv forandringsprocess i Norrbottens lan. Allvaret och I AGON ingar féljande aktorer:
takten gor att intressen star hart emot varandra. Samverkan och det goda K .

samtalet dr viktigare in ngonsin for att forhindra 1asta konflikter. Svenska Kraftnat

AGON star for Accelererad Gron Omstéallning i Norrbotten. AGON samlar Vattenfall

norrbottniska aktorer, som inte vanligtvis sitter vid samma bord, for att « SSAB

dela erfarenheter, skapa forstaelse for olika perspektiv, se helheter och

upptdcka nya mojligheter i arbetet med den accelererade grona * LKAB

omstillningen. Syftet ar att skapa synergieffekter och effektivare .

tillstandsprocesser. H2 Green Steel

Landshovding Lotta Finstorp kallar gruppen samman regelbundet. *  Forsvarsmakten

» Energimarknadsinspektionen
» Trafikverket

» Fossilfritt Sverige

+ Tillvaxtverket

* Region Norrbotten

* Norrbottens Kommuner

* Luled kommun

*  Bodens kommun

« Gallivare kommun

Killa: Frida Berglund, tf. samhdllsomstdllningschef pa
LuleG kommun & Ldnsstyrelsen Norrbotten
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Lulea kommun
Verktyg: Byggdialog

Byggdialogen ar en arena for samtal skapat och arrangerat av Lulea
kommun. Via Byggdialogen far fastighetsidgare och byggherrar snabb
respons pa sina idéer och mojlighet till vagledning och vidareutveckling.
Det kan handla om allt fran att en enskild bostadsrattsforening vill
utveckla sin fastighet, till stora utvecklingsprojekt och forfragningar om
lokalisering.

Pa Byggdialogmoten ges mojlighet att traffa representanter fran hela
kedjan av samhallsbyggande, fran 6versiktsplanering till bygglov. I
byggdialogen far fastighetsdgaren/byggherren en egen kontaktperson for
vidare guidning i processen kring ett framtaget forslag. Efter dialogen gar
forslaget vidare till beredning for djupare analys av forutsattningar och
lamplighet. Om forslaget stimmer 6verens med kommunens Gvergripande
inriktning och bedoms lampligt initieras ett politiskt 4rende om att
genomfora markanvisning och/eller detaljplan.

Under forsta halvan av 2025 har Byggdialogen tva fysiska méten i
manaden inplanerade.

1. IDE
Fran byggherre/
. 2 fastighetsagare
'I
o En vag in!
v
3. DIALOG 2. BOKA
Stod och radgivning Boka ett
Utveckla och bolla dialogméte med
ideéer med kommunen

tianstepersoner

Markanvisning

4. GENOM- Detaljplanering
FORANDE
Beredning utifran

kommunens >

inriktning, lamplighet
och platsens
forutsattningar

Killa: Frida Berglund, tf. samhdllsomstdllningschef pa

Luled kommun & Lénsstyrelsen Norrbotten



Del 2. Alternativa
boendeformer




Alternativa boendeformer
Del 2

De senaste aren har praglats av krig, ekonomisk osidkerhet, hoga rantor
och stigande byggkostnader. For manga hushall har det blivit svarare att

hitta bostdder som bade uppfyller deras behov och passar deras ekonomi.

I detta sammanhang blir det allt viktigare att utforska alternativa

boendeformer som ett komplement till den ordinarie bostadsmarknaden.

I detta avsnitt undersoks mojligheterna med olika dgartyper och
finansieringsmodeller som kan bidra till att bredda bostadsutbudet och
skapa nya vagar in pa bostadsmarknaden.

JUNI har under hosten 2024 genomfort uppdrag at Jarfalla kommun att
kartlagga olika alternativa boendeformer. Vidare har JUNI arbetat med
flera av de privata bostadsutvecklarna som erbjuder andra mojliga
boendeformer. Utover en sammanstillning av tidigare erfarenheter gors
ocksa deskresearch for att komplettera informationen i detta avsnitt.

JOMI

"Delningsbostader kan bidra till att fler far en
bostad och till att bostadsbestandet anvands pa
ett mer effektivt sétt. Boendeformen erbjuder
ocksa ett socialt sammanhang och kan vara en
attraktiv I6sning till exempel fér unga personer
som behover en forsta bostad. Boendeformen
har 6kat pa senare tid och det ar viktigt att det
finns valfungerande regler vid sadan uthyrning,
sdger infrastruktur- och bostadsminister
Andreas Carlson.”




Bostadsalternativ utifran agar- och finansieringsperspektiv

Schematisk skiss for att illustrera agandeperspektiv

I modellen nedan visas en schematisk skiss 6ver
alternativa dgarformer som inte ar de traditionella hyres-,
bostads-, och dganderitterna. Det kan bland annat vara

kooperativa hyresritter, byggemenskaper,
hyrképsmodeller, delagarskap och bostadsrattsforeningar
med hogre andel finansiering i foreningen.

emenska
A
(e
pe‘a\'\\l “\;a(mode\;)a\\o“\
\40(065, “:(;K 0¥ ° Bostadsratt
"Vanlig” \\'\\J y s© - med hogre andel
Hyresratt noe @ Hyrkop/ finansiering genom

lagarskap féreningen

bi . ” Agar-
Bo\s/taar:j“s%étt lagenhet/
Aganderatt

Kalla: Juni Strategi och Analys AB 8



Hyrkop

Hyrkop ar ett alternativ som ar utformat for att erbjuda personer som annu
inte har tillrackligt sparande till en kontantinsats att kunna komma in pa
bostadsmarknaden genom att hyra forst och kopa senare.

Den mest kianda utvecklaren for hyrkop i flerbostadshus ar Riksbyggen. For
smahus finns dven ett mindre familjesgt foretag, Rent To Own Sweden AB.

Finansieringslésning
(beskrivning baserad pa Riksbyggens modell)

» Hyran motsvaras av nyproduktionshyra pa aktuell plats/ort.

« Overlatelsepriset frin bostadsutvecklaren till den boende motsvarar som
hogst ursprunglig insats med en arlig upprakning motsvarande
konsumentprisindex.

* Under hyrestiden dger bostadsutvecklaren bostaden. Om hyrestagaren inte
valjer att kopa bostadsratten inom fyra &r kommer hyresavtalet att sagas
upp och hyrestagaren maste flytta.

Exempel Riksbyggens Hyrkép

Riksbyggens Hyrkop, vander sig till personer mellan 18 - 35 ar och
innebar att hyrestagaren hyr en ldgenhet med mdjlighet att kdpa loss den
inom fyra ar.

Erbjudandet géaller fér en nyproducerad bostad i ny bostadsrattsférening.
Max 10% av lagenheterna i en bostadsrattsférening erbjuds med hyrkop.
Hyrkdpslagenheterna omfattas inte av bytesratt.

Kalla: Riksbyggen & Rent To Own
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Delagarskap

Deldgarskap ar en betalningsmodell som bygger pa att kunden koper en
nyproducerad bostad tillsammans med aktoren — i en helt vanlig
bostadsrattsforening. Boendeformen/finansieringslosningen ar relativt ny
och erbjuds via ett fatal bostadsutvecklare. De storsta ar HSB, OBOS och
JM. HSB deldga erbjuds till personer mellan 20-29 ar, OBOS Delidga och
JM Delédga har inte ndgon aldersgrans.

"OBOS Deldaga ar till for att ge fler maojlighet att
kopa sin egen bostad.” OBOS

"Ny modell for att aga en bostadsratt.
Riktad mot unga vuxna.”
HSB

Exempel pa finansieringslosningar fran HSB, JM och OBOS
Kunden képer minst 50% av bostaden. Respektive aktor ager
resterande del.

« Kunden betalar 15% av sin kOpesumma som kontantinsats.

» For den del som aktoren ager ingas ett delagaravtal dar kunden betalar
en manatlig avgift (samagandeavgift*) for sin anvandning av andelen.

Kunden ges efter viss tid mdéjlighet att kpa hela eller delar av

agarandelen fran aktéren. Har galler olika tidsintervall fér de tre aktérerna.

» JM: Pris for resterande andelar raknas upp/ner efter faktisk
prisutveckling. Kunden ingar avtal om 7 ar.

» OBOS: Kunden erbjuds mdijlighet att képa fran 50, 60, 70, 80 eller 90 %
av bostaden fran ar 1. En gang om aret kan kunden képa upp sig, med
minst 10 % at gangen. Priset pa andelen anpassas efter bostads-
marknadens utveckling i omradet, baserat pa Svensk Maklarstatistik -
men blir minst det som var aktuellt vid initiala kdpet. Darutéver
tillkommer en administrativ avgift pa 15 % av det aktuella arets
prisbasbelopp.

» HSB Dela: Kunden erbjuds fran ar 5 att kdpa en stérre andel. Belopp
satts da av HSB som kunden far ta stallning till.

*Samdganderdttsavgift dr det belopp kunden betalar till aktoren varje manad for
mdnadsavgiften till bostadsriittsforeningen samt kostnad for den del av bostaden som
aktoren dger. Avgiften bestar av kostnaden kopplad till aktorens dgarandel, och
berdknas utifran en likvardig nyproduktionshyra och justeras en gang per ar.

Kdlla: JM, HSB, OBOS



Byggemenskap 1/2

En byggemenskap innebar att en grupp manniskor gar samman for att
planera, finansiera och bygga sina egna bostiader tillsammans.
Byggemenskaper kan anvianda flera olika upplatelseformer for att
organisera och strukturera sitt boendeprojekt sdsom i bostadsrattsform,
hyresrattsform, kooperativ hyresrattsform, agarrattsform mm.

De fordelar som lyfts fram med modellen &r bland annat;

1. Samarbete och deltagande: Medlemmarna i en byggemenskap ar aktivt
involverade i hela byggprocessen, fran idéstadiet till fardigt hus. De har
mojlighet att paverka bade utformningen och materialval, vilket kan
resultera i bostader som battre matchar deras behov och 6nskemal.

2. Kostnadseffektivitet: Genom att undvika vinstmarginaler hos
kommersiella byggforetag kan byggemenskaper ofta halla nere
kostnaderna. Dessutom kan medlemmarna sjalva bidra med arbete,
vilket ytterligare kan minska utgifterna.

3. Hallbarhet och kvalitet. Eftersom medlemmarna &ar engagerade i hela
processen, finns en storre chans att langsiktiga héllbarhetsmal
integreras i projektet.

4. Social gemenskap: En viktig aspekt av byggemenskaper ar den sociala
gemenskap som skapas. Medlemmarna lar kinna varandra val under
projektets gang, vilket kan leda till starka sociala band och en battre
fungerande boendemiljo.

Byggemenskap kraver ett stort

. engagemang och tillmétesgaende
® instéllning fran saval

= Mmedlemmarna som fran
| kommunen. For att stodja de

y kommuner som onskar har

B Boverket tagit fram rapporten

som gar att ladda ner pa
Boverkets webbplats, den vander
sig till kommunala tjanstepersoner
och beslutsfattare med ansvar for
bostadsforsérjning och
stadsutveckling. Pa
nastkommande sida visas en
sammanfattning fran rapporten.

Exempel Lagno Bo

Det finns endast ett fatal Byggemenskaper i Sverige. | Trosa finns Lagné Bo
Kooperativ Hyresrattsférening. Huset byggdes under 2016- 2018 och
inkluderar 19 bostader och gemensamma delar som matsal, kok, teknikrum,
bystuga, soprum samt en vintertradgard pa 500 kvm. Utéver Lagno Bo ar ett
annat exempel Byggemenskap Garden i Rosendal i Uppsala.

Kalla: Boverket
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Byggemenskap 2/2

Det finns tre steg i att frimja byggemenskaper som av Boverket bendmns
som Brons, Silver och Guld.

Brons

Om kommunen vill gora det mojligt for byggemenskaper att fa tag i en
lamplig tomt och komma igdng med sitt projekt kan ett forsta steg vara att:

» Tabort eventuella hindrande krav i riktlinjer for markanvisning
 Stilla enkla krav pa intresseanmalan for markanvisning

» Erbjuda detaljplanelagd mark och forhallandevis smé tomter

» Silja marken till fast pris och vardera anbuden utifran kvalitetskriterier
Silver

Om kommunen har ambitionen att inte bara mojliggora utan ocksa
underlatta for och framja byggemenskaper ar det bra att darutover:

» Erbjuda en vag in till kommunen — utse nagon eller ett par
kontaktpersoner for byggemenskaper

» Tydliggora och kommunicera kommunens policy for markanvisning och
tillhandahalla lattillganglig information om den kommunala
arendegangen och vilka krav kommunen staller i olika skeden.

» Avvakta med att ta betalt for kommunens tjanster tills byggemenskapen
kan lyfta byggkrediten.

Guld

For kommuner som ar angeldgna om att byggemenskaper ska bli ett
naturligt och dterkommande inslag i bostadsforsorjningen och
stadsutvecklingen finns det anledning att arbeta mer proaktivt. Man kan
till exempel:

Satta upp ett konkret mal for inslaget av byggemenskper, kopplat till
vad man fran kommunens sida vill uppna med detta, och ge berérda
forvaltningar ett tydligt uppdrag.

Oronmirka tomter for byggemenskaper och férdela dem genom
direktanvisning

Erbjuda en personlig "lotshjilp” genom den kommunala
arendegangen

Bjuda in allménheten till dialog infor storre utbyggnader och ge
mojlighet for hushall och grupper att hitta varandra

Erbjuda en aterkommande motesplats och utnyttja olika kanaler for
att na ut till och sammanfora intresserade enskilda hushall,
byggemenskaper och andra berorda aktorer

N
N

Kalla: Boverket



Nivaer gallande delning av ytor for olika boendealternativ

Schematisk skiss for att illustrera omfattning av ytor, funktioner och aktiviteter som delas

° Det finns dven en palett av andra typer av alternativa boendeformer

o
o
O°°°

som ar baserade pa hur exempelvis ytor i en fastighet ska fordelas eller
riktade konceptboenden snarare an alternativa agandeformer. Exempel

pé sadana delningsformer kan vara bogemenskap, kollektivboende,
delningsbostader och kompisldgenheter.

O'O

"Vanlig”

hyres/bostadsratt
Egen bostad

Gemensamma
lagstadgade funktioner
som ex cykelrum och
féreningslokal

Ex: HSB, JM, lkano,
Riksbyggen, Bonava,
Peab m.fl.

Bogemenskap
Egen bostad (kan vara

normalstor eller
yteffektiv)

Gemensamma ytor och
funktioner som t.ex.
tvattstuga, kok,
vardagsrum och
Overnattningslagenhet.

Varierande omfattning
av sociala aktiviteter.

Bovieran, Bonum,
Seniorgarden, Vivum,
lkano FlexHem.

Y
4 o
Kollektivboende
Egen bostad med
gemensamma ytor,
annu mer fokus pa
sociala aktiviteter samt
aktivt deltagande i
underhall och drift.

Ex: Familjebostaders
Fardknappen och
Sjofarten i Stockholm.

Byggemenskap

Egen bostad och med
gemensamma ytor,
annu mer fokus pa
sociala aktiviteter samt
aktivt deltagande i
underhall och drift. Samt
gemensamt driva hela
utvecklings- och
byggprocessen.

Ex: Lagnd Bo, Trosa &
Byggemenskap Garden,
Uppsala

Kalla: Juni Strategi och Analys AB

ey

Delningsbostad
Delad bostad (plats i
rum eller i lAgenhet med
andra).

Behdver inte inkludera
sociala aktiviteter med
boende utanfoér sjalva
bostaden, men kan gora
det.

Ex: Kompislagehet,
Colive.

P2 nédstkommande sidor
presenteras nagra av de
exempel pa alternativa
boendeformer mer ingaende.

N
w



Bogemenskap

Bogemenskap, eller gemenskapsboende, ar ett samlingsnamn for
boendeformer som praglas av utokade mojligheter till samvaro och
gemenskap i vardagen grannar emellan. I en bogemenskap har varje
hushall sin egen utrustade lagenhet och darutover tillgang till utrymmen
for samvaro och gemensamma aktiviteter. For att halla nere kostnaderna
kan lagenheterna vara nagot mindre till ytan an i ett vanligt
flerbostadshus.

Medan begreppet byggemenskap avser processen att driva ett
bostadsprojekt, sa avser begreppet bogemenskap, eller
gemenskapsboende, ett satt att bo. Narmare bestdmt en boendeform som
préglas av utokade mdjligheter till samvaro och gemenskap mellan dem
som bor i huset.

Exempel Ikano FlexHem

Brf Kojan i Elinero Malmé bestar av 60 FlexHem-lagenheter. FlexHem ar
Ikano Bostadskoncept for kvadratsmarta bostadsratter och hyresratter dar
fokus ligger pa att halla nere boendekostnad och paverkan pa klimat
genom medvetna materialval. LAgenheterna ar fullt utrustade med kok
och badrum, men lite mindre - en trea ar cirka 55 kvadratmeter. | gengald
finns gemensamma ytor och delningslésningar.

Killa: Boverket & Ikano Bostad

Kompiskontrakt

I Stockholms lan finns flera allmannyttiga bolag, exempelvis Stockholms
Familjebostiader och Vasbyhem, som erbjuder sa kallade kompiskontakt.
For Familjebostéader géller det for personer mellan 18 och 25 ar och for
Viasbyhem for personer mellan 18 och 26 ar. Kompiskontrakt innebar att
tva kompisar kan dela pa ett hyreskontrakt for en bostad. Kontrakten
galler i max fyra ar och innebar att hyresgasterna avstar fran
besittningsskydd, men att de boende behéller sin kotid under tiden de bor
i kompislagenheten.

For kontraktet finns en huvudsokande som soker bostad utifran sin egna
kotid och kompisen som far teckna ett "Inneboende-kompiskontrakt”. For
att vara medboende kompis behover man, liksom for huvudsokande, vara
registrerad hos den aktuella hyresformedlingen och uppfylla de
ekonomiska krav som galler hos dem.

Kdlla: Familjebostdder & Visbyhem 24



SallBo

Helsingborgshem AB (hr)

Sallskapsboendet (Trygghetsboende) i Fredriksdal startade som ett
pilotprojekt for 6kad integration, inkludering och socialt umgange. Efter
Helsingborgshems styrelsebeslut 6vergick boendeformen till att bli en
permanent 16sning efter en tvaarig testperiod.

Har bor man lite mindre men delar desto mer, se exempel och
manadskostnad till hoger. Tillgang till cirka 580 kvadratmeter gemensamma
utrymmen som till exempel kok, vardagsrum, traningsrum, konstnarsateljé,
spelrum och bibliotek. Som krav for de boende ingar att socialisera med sina
grannar minst tva timmar i veckan. Projektet har valt att rikta sig mot tre
definierade malgrupper; 65+, 18-25 ar eller nyblivna unga svenskar 18-25 ar.

2 I
med, £k

Pa SallBo bor yngre och aldre tillsammans vilket leder till fiera nya vanskaper. Foto: SVT

Sallskapsboendet SallBo i
Helsingborg Abli»r permanent

UPPDATERAD 28 JUNI 2022 PUBL
Efter tre ars testande har nu Helsingborgshem beslutat att géra

séllskapsboendet SallBo till en permanent l6sning. Beslutet grundas Lagenhetstyp 3
pa en enkat som de boende fatt svara pa, och aterkopplingen ar positiv. Finns @ven spegelvénd

Med reservation fér férandringar.

“Vi har kunnat folja befintlig lagstiftning fullt ut (inbegriper
dven besittningsskyddet). Det dnda vi har fatt gora avsteg
ifran dar vart reguljara intagningsforfarande med
podngssystemet och detta undantag har vi behallit dven efter
implementeringen i ordinarie verksamhet.

I varje bostadstyp ar det tillatet att bo tva vuxna under
daktenskapsliknande forhallanden, men inte att ha
inneboende. Hyreskostnaden dr per bostad.”

Dragana Curovic, Bosocial projektledare Helsingborgshem

Hyrorna fér 2024 ar enligt féljande:
Lagenhetstyp 1: 5 114 -5 202 kronor

Lagenhetstyp 2: 5 136 -5 345 kronor
Lagenhetstyp 3: 5807 -5 951 kronor

Killa: Helsingborgshem
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Verktyg for att oka bostadsbyggandet

Del 3

Att mota behovet av fler bostader &r en av var tids stora
samhallsutmaningar. Kommuner och regioner spelar en central roll i att
skapa forutsattningar for ett okat bostadsbyggande och en mer dynamisk
bostadsmarknad.

I detta avsnitt utforskar vi de verktyg som star till kommuners och
regioners forfogande, hur de kan anviandas for att starka
bostadsmarknaden och vilka mojligheter som finns for att skapa
langsiktigt hallbara 16sningar. Vidare undersoks ocksa olika insatser for
att oka rorligheten pa bostadsmarknaden med syfte att frigora sméahus at
yngre kommuninvanare. Dessutom lyfter vi fram viktiga statliga
utredningar som kan paverka utvecklingen och ge viagledning och stod for
regionens framtida bostadsutveckling.

JUNI genomfor en kartlaggning av olika verktyg for att stimulera
bostadsbyggande via deskresearch samt utgar fran JUNIs tidigare
insiktsstudier.

JUMI

"Byggaktorer har lyft att de ekonomiska
forutsattningarna for nybyggnation ar
ogynnsamma I dagsldget. Avskaffandet av det
statliga investeringsstodet for hyresrétter och
studentbostdder har enligt manga haft en
negativ inverkan pa bostadsbyggandet. Denna
situation har oundvikligen begransat
modjligheterna att uppfora nya bostéader i
Boden, avskaffandet av investeringsstodet har
som exempel lett till att vissa projekt har
stoppats.(Boden)




Statliga utredningar & delrapporter kopplat till
bostadsbyggande och bostadsmarknaden 1/3

Under ar 2024 och framover ar 2025 pagar flera statliga utredningar pa
bostads- och fastighetsomréadet. Utredningarna syftar delvis till att
undersoka utmaningar och mojligheter, och att ta fram underlag for beslut
som kan bidra till en valfungerande bostadsmarknad.

Reglering av hushallens skulder, SOU 2024:71

Syftet med forslaget som lamnats till regeringen ar att underlatta for fler
att komma in pa bostadsmarknaden och minska det ekonomiska trycket
for bolanetagare. Forslagen ar bland annat att hoja bolanetaket fran
dagens 85 % till 90 % vilket innebar att koparen behéver en mindre
kontantinsats for att finansiera bostaden.

Vidare foreslas att sinka amorteringskravet for 1an over 70 % fran dagens
2 % till 1 % i amortering. Det foreslas dven att den extra 1 % amortering
som tillkommer vid en belaning over 4,5 ganger hushallets arliga
bruttoinkomst ska slopas. Med andra ord innebar forslaget ett allmant
amorteringskrav om 1 % for alla 1an over 50 % av bostadens varde.

Till sist foreslas aven ett inforande av skuldkvotstak. Hushallen ska inte
kunna ldna mer an 5,5 ganger sin arliga bruttoinkomst. Syftet ar att
minska risken for overskuldsattning.

Utredningen har overlamnats till regeringen och ett beslut vantas under
varen 2025.

Utredningen om agarlagenheter och hyrkop "Fler vagar till att aga sitt
boende” Dir. 2023.62. Uppdraget ska redovisas under december 2024.

Syftet ar att mojliggora for fler manniskor att dga sitt boende och att 6ka
mangfalden av boendeformer i Sverige. Utredaren ska bland annat foresla
de atgiarder som behovs for att befintliga hyreslagenheter i flerbostadshus
ska kunna omvandlas till 4garlagenheter. Analysera och ta stallning till
hur ett tryggt regelsystem for hyrkop av bostader bor utformas.

Utredningen om enklare privatuthyrning och andring av presumtionshyror.
Dir.2023.92 & Tillaggsdirektiv Dir. 2024:73.

Utredningen ska bland annat foresla hur reglerna kring privatpersoners
uthyrning av bostader kan andras for att underlatta sdidan uthyrning, samt
se over reglerna om dndring av presumtionshyror. Utredaren ska aven
foresla hur de hyresrattsliga reglerna kan andras for att underlatta
uthyrning av foretagsbostader. Syftet ar att underlitta for foretag att
rekrytera personal och att gora det lattare for enskilda att flytta dit det
finns arbeten. Utredningen slutredovisas senast den 2 maj 2025. Delar av
delbetankandet redovisades i augusti 2024. Ovriga delar slutredovisas
senast den 3 mars.

Killa: Regeringens hemsida



Statliga utredningar & delrapporter kopplat till
bostadsbyggande och bostadsmarknaden 2/3

Boverket har tagit fram nya byggregler som baérjar galla 1 juli 2025,
"MGéjligheternas byggregler”.

Byggsektorns nya regelmodell, Mojligheternas byggregler, som trader i
kraft den 1 juli 2025, ar ett resultat av ett regeringsuppdrag fran 2018.
Syftet med att gora om sektorns bygg- och konstruktionsregler ar att
framja innovation och pa sikt stimulera samhallsbyggandet. Den nya
modellen innebar att bygg- och konstruktionsreglerna ska besta av farre
regler och utformas som funktionskrav. Reglerna ska varken innehalla
allmanna rad eller hanvisningar till standarder. Mélet ar att
samhaillsbyggnadssektorn ska fa utokade maojligheter och storre ansvar for
att utveckla byggandet.

De nya reglerna har fatt relativt omfattande kritik fran branschen, dar
manga menar att utformningen ar sa pass allméant héllen att det lamnar
stort utrymme for tolkning. Farre och vaga regler forsvarar — man menar
att reglerna behover vara tydliga och ge forutsagbarhet for byggnation.
Dartill finns en oro for risken att det blir helt olika tolkningar hos
handldggare i olika kommuner. Samtidigt finns det fran vissa hall en
optimism i att en allt minskad detaljreglering 6ppnar upp for branschen
att utveckla nya erbjudanden for att mota “kundernas behov”, dvs att
forandringen delvis bestéar i att fraimja utveckling och innovation.

Férordning (2023:903) om stdd till kommuner for detaljplaner som
mojliggér smahusbebyggelse och omvandlingar fran lokaler till bostader

I forordningen finns bestimmelser om st6d till kommuner for att anta
detaljplaner som mojliggor nya omraden for smahusbebyggelse eller
omvandlingar fran lokaler till bostider.

Stodet far, i man av tillgang pa medel, ges till en kommun som efter den 31
december 2023 antar en detaljplan som mgjliggor;

1. Byggande av smahus och for det andamalet omfattar minst 5 000 kvm
kvartersmark,

2. Omvandling av lokalarea till boarea,
3. Eller en kombination av 1 & 2.

Stodets storlek far ges med hogst 15 000 kr for varje nytt smahus som det,
med hénsyn till detaljplanens utformning, ar rimligt att planen mojliggor,
eller hogst 150 kr per kvadratmeter lokalarea som genom detaljplanen blir
mojlig att omvandla.

Sista dag for ansokan om stod ar den 1 oktober 2026 enligt riksdagens
hemsida.

Kdlla: Boverket & Regeringens hemsida
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Delrapport fran utredare med uppdrag att frdmja koordinering av insatser
for hallbart samhallsbyggande i Norrbottens och Vasterbottens 1an
(Fi 2022:A). Samordning for hallbart samhallsbyggande i norra Sverige

Den 29 juni 2023 tillsattes en utredare for att framja statlig samordning i
Norr- och Vasterbottens 1an med malet att underlatta for kommuner att
planera och bygga hallbara samhallen i samband med befolknings-
utvecklingen och den grona omstallningen. Uppdraget redovisades den 18
juni 2024.

I oktober 2023 holl utredningen en workshop med representanter fran
industrin, fastighetsutvecklare, byggsektorn, kommuner och myndigheter
for att framja bostadsbyggande i attraktiva livsmiljoer i Norrbotten och
Visterbotten. Deltagarna diskuterade sektorns och sina egna
organisationers bidrag till malet samt identifierade tre atgarder som andra
aktorer kunde vidta for att tillsammans na framgang. Resultatet fran dessa
samtal har legat till grund for utredningens analys och gett en gemensam
forstaelse for att malet kraver samarbete.

Till hoger listas exempel pa de ataganden som framkom under
workshopen.

Bodens kommun:

Kommunen erbjuder mojlighet till tomtratt med gratis avgift de forsta

fem aren

Luled kommun:

Réd innan samrad for tidig och kontinuerlig dialog med lansstyrelsen i

detaljplaneprocessen.

Genomfora pilotprojekt "Permanenta bostader for tillfalliga arbetare”

Skellefted kommun:

Vid exploatering har kommunen tagit kostnader for exempelvis
sanering av markfororeningar som normalt tas av aktoren.

Erbjudit byggherrar etablering av tomtrétt, och &ven erbjudit aktorer
att skjuta pa betalningen for mark for att underlitta byggstart.

Kommunen har dndrat dgardirektiven for allmannyttan och sanker
avkastningskravet, och accepterar dirmed en siankt soliditet for att
haélla igdng byggandet. Skelleftebostaders satsningar ska dock ses i
ljuset av att bo%aget ocksa i ett tidigare skede, for att skapa utrymme

or fler privata bostadsaktorer pa marknaden i Skelleftea, salt en
ansenlig del av sitt bestand.

Effektivisering av bygglovsprocessen. Stora satsningar har gjorts pa
forarbetet och bra radgivning vilket har resulterat i att andelen
kompletteringar sjunkit fran 87 % till 53 % i Skelleftea.

Killa: Regeringens hemsida
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Next Generation EU

Next GenerationEU ér ett tillfalligt aterhdmtningsinstrument som ska
bidra till att reparera den ekonomiska och sociala skadan till foljd av
coronapandemin. Det omfattar 750 miljarder euro och bestéar av flera
finansieringsmekanismer som kan anvandas for att stodja olika typer av
projekt, inklusive bostadsbyggande. Sverige har tilldelats ca 3,5 miljarder
euro for att bland annat stodja investeringar som framjar den grona
omstéallningen.

Hur kan Next Generation EU anvandas for bostadsbyggande?

Medlet kan anvindas for att bygga eller renovera bostader som uppfyller
hoga energikrav till exempel genom anviandning av hallbara byggmaterial
eller energirenoveringar for att minska energiférbrukning och
koldioxidutslapp.

Det kan ockséd anvandas som finansiering av projekt som skapar prisviarda
bostader for 1dginkomsttagare, unga eller utsatta grupper vilket inkluderar
nyproduktion eller renovering av befintliga fastigheter.

Exempel pa aktorer som anvint bidraget ar Tornet Fastigheter i sitt
projekt Rodangs Tradgardar i Umea samt Bostaden AB (allminnyttan i
Umead) i sitt projekt Glosboken pa Vistteg.

NexXT
GEN
EU: :

Vilkommen Lill Réddngh
Thidgirdan

Detta projekt finansieras av Europeiska Unionen - NextGenerationEU, som syftar till att
se till att EU tar sig starkare ur pandemin, att stilla om vara ldnder och samhallen och
utforma ett EU som fungerar for alla.

Las garna mer om NextGenerationEU,
MextGenerationEU - Europeiska unionen (europa.eu)

“De 6ronmdrkta medlen for Sverige dr dock
fortfarande tillgdngliga och reformer och
investeringar kommer att genomforas inom ramen for
dterhdmtningsplanen. De landspecifika
rekommendationer som EU-ldnderna utfdrdar till
Sverige omfattar rekommendationer om att forbdttra
bostadsmarknaden, forbdttra utbildningsresultaten
for elever fran mindre gynnad socioekonomisk
bakgrund och elever med migrantbakgrund och
minska beroendet av fossila brdnslen.”

Kiilla: Next Generation EU, Bostaden AB, Tornet 31



Allmannyttans Kombohus

Sveriges Allmannytta erbjuder flertalet nyckelfardiga hus till ett fast pris
som ligger ca 20-25 % under marknadspris enligt deras hemsida. Husen
kallas Kombohus och finns i atta olika utféranden fran sméhus till hela
kvarter, fran tva till atta vaningar.

Det forsta ramavtalet upprattades for ca 10 ar sedan och Kombohus finns
numera i ca en tredjedel av Sveriges kommuner. Kombohus har i
genomsnitt fem méanader kortare byggtid 4n allmannyttans ovriga
byggande och mojliggor for lagre hyror enligt en utviardering. I storre
stader ar hyran i nybyggda Kombohus ca 15 procent lagre an i
privatvardarnas nybyggda hus.

“Allmdannyttans Kombohus dr ramupphandlade flerbostadshus
med syfte att pressa de hoga svenska byggpriserna — och har gjort
sd 1 over tio ar. Nu finns ramavtal for upp till 25 000 nya bostdder

1 en ny generation Kombohus: punkthus och lamellhus som kan

bestdllas fran tre olika leverantorer. Husen kan sdttas thop som

ett legosystem med stor variation i hojd, bredd, fdarg och form.”

Kdlla: Sveriges Allmdnnytta
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Insatser for att ka rorligheten bland befintligt bostadsbestand

Arbeta med befintligt bostadsbestand 9 Framja Okad rorligheten Hur?!l )
Att tillféra nya bostider blir av extra Ry Ett satt att initiera okad rorlighet, Utmaningen ar dock att
stor vikt for att mota ett okat g, och darmed fa en béttre flyttfrekvensen bland aldre
bostadsbehov som f6ljer nér behovet amms?® oOptimering av bostadsbestandet, malgrupper enbart ar ca 6%.
av arbetgkr.aft. okar. Men, dértill blir ar att utveckla bostader som Att fa de att flytta dr med andra
det.ocksa viktigt att arlaeta med det attraherar dldre mélgrupper att ord inte helt enkelt utan det
befintliga bostadsbestdndet i regionen flytta fran sitt sméhus till en kravs ett medvetet arbete fran
— till exempel genom att skapa . .. o .

o 1t r; o o mindre, och for dem mer béade region och kommuner.
rorlighet for att frigora smahus. .

funktionell bostad.

Rekommendationer for att framja 6kad rorlighet:

» Tanki olika steg och borja litet for att pa sikt oka. Alla dldre som bor i
villa kommer inte vilja flytta och allt kan inte 16sas pa en gang.

* Planera smaskaligt for att fa igang rorligheten. Det innebar att planera
for ett mindre antal enheter i, for malgruppen, attraktiva lagen pa
manga olika stillen for att fa basta spridning.

+ Lat de som faktiskt flyttar agera som goda ambassadorer bland deras
vanner och bekanta. Vi manniskor tenderar att gora som andra.
Genom att fa de forsta att flytta, kommer det att paverka och oka
efterfragan hos fler i samma livsfas. De som flyttar blir goda
ambassadorer!

+ Lar kdnna malgruppen. Vad ar det de faktiskt efterfragar. Vilka
bostadskvaliteter blir viktiga, vilka lagen ar attraktiva, och vilka typer
av boenden ar det malgruppen vill bo i?

» Erbjud kringtjanster som flyttlots, flytthjalp, flyttstad, tillfalliga
forvaringsmojligheter.

» Utnyttja flyttfonstret (60-67 ar) och rikta marknadsforing vid
tillforsel av nya bostadsprojekt.

Fokus innebar snarare att initiera och pabdrja en liten
forandring som pa sikt kommer skapa ringar pa vattnet.

Kdlla: Juni Strategi & Analys 33



JOMI

Del 4. Sammanfattning




Sammanfattande insikter fran erfarenhetsaterforingen

Skaraborgs Kommunalférbund, Boden, Lulea, Skelleftea

» Skapa en gemensam malsattning for HELA regionen.
Fokus ar att fa fler att bositta sig i regionen, oavsett vilken kommun det
blir. (Skaraborgs Kommunalforbund)

= Minimera risken fér éverklaganden genom att tidigt bjuda in till dialog
med involverade aktérer som har olika intressen.
Det kan avse en kommun, enskilt geografiskt omrade, Forsvarsmakten,
storre naringslivssatsningar, statliga myndigheter, potentiella
byggherrar m.m. For en 6vergripande dialog och méalsattning med
utvecklingen. (Luled kommun)

= Utred begreppen kring ordinarie och tillfdlliga boendealternativ och hur
ni ser att de kan stddja varandra utan att ta varandras resurser i
ansprak. (Volvo i Skaraborg)

= Tydliggér ansvar och kostnader som eventuellt ligger utanfor ordinarie
verksamheter samt hur de ska redovisas.
(Volvo i Skaraborg)

= Arbeta natverksbaserat dver kommungranser for att effektivisera och
resurssitta pa basta satt.
(Skaraborgs Kommunalforbund)

» Nyttja befintliga erfarenheter och arbetssétt fran liknande omraden i
Sverige.
Bjud in till dialog och skapa natverk med dessa.
(Bodens kommun/Skaraborgs Kommunalforbund)

Landa i insikten att det ar ni sjdlva som behdver gora arbetet -
tilsammans.
(Skaraborgs Kommunalforbund)

Bdrja smaskaligt.

Paborja arbetet genom att planera for mer varierad och smaskalig
utveckling pa flera olika platser. Se 6ver mojligheten hur allmannyttan
kan bidra. (Skaraborgs Kommunalforbund och Bodens kommun)

Utred och nyttja de ekonomiska stéd som finns.
(Bodens kommun)

Anpassa och utveckla en tydlig kommunikationsplattform for inflyttande.
Varfor ska man flytta till Blekinge och bo hir i hela sitt liv?
(Skaraborgs Kommunalforbund)
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Befintliga verktyg Hyresgarantier
Bilden presenterar exempel pa olika verktyg och arbetssdtt som M
kommuner och/eller regioner har till sitt forfogande for att bdttre /; g 8

nyttja befintligt bostadsbestand samt att bidra med fler bostdder. \"-;,, _ :) .
- Regional

JUOMI
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